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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE S| ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
AMPLASARE LOCUIN]’A S| SEDIU PROFESIONAL

Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Strandului nr. 59

Beneficiar : PETCU NICOLAE

‘ l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.  Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii in cadrul parcelei ce face
obiectul PUZ - apartinand UTR - N -17 A,

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor i
amenajarilor in limitele parcelei studiate in PUZ (8839 mp).
1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3.. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat - o si
documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism — indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, cu modificarile si
completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobéandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
(MO 577 /13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



2.2.  Incadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatji de urbanism si
proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

e Suport topografic pentru PUZ sc. 1 : 1000 (PFA Adrian Cojocaru Cojocaru), vizat de OCPI Ph.

e PUG+RLU municipiul Ploiesti, aprobat prin HCL nr. 209/1999 si nr. 382/2009

e Informatji din certificatul de urbanism nr. 665/23.06.2017 eliberat de Primaria Municipiului Ploiesti,
Avizul CTATU Ploiesti nr. 077/26.09.2017 si Avizul Arh. Sef nr. 014/26.9.2017

o Informatii din Planul de Mobilitate Urbana Durabila aprobat cu HCL nr. 163/30.05.2016

¢ Documentatiile urbanistice aprobate in zona

o Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), verificat Af

e Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor in zona studiata apartinand UTR - N - 17 A.

Prezenta documentatje are ca obiect : < ridicare restrictie de construire si atribuire indicatori
urbanistici pentru amplasare locuinta si sediu profesional > pe un teren situat in Cartierul Bereasca in
intersectia dintre str. Strandului (DN 1B), Centura de Est (DN 1A) si breteaua de legatura dintre acestea,
respectiv adiacent benzinariei PETROM.

3.2.  Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice,
unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructjilor.

| 1l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  Obiectul activitatii preconizate a se desfagura pe acest teren — locuinta si sediu profesional —
corespunde prevederilor PUG si pozitionarii amplasamentului in cadrul retelei de drumuri a municipiului.

4.2.  Inzona studiatd, nu s - au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).

5.2.  Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor
studii geotehnice detaliate bazate pe foraje geotehnice si verificate Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor i prescriptiilor tehnice specifice, referitoare
la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia

la foc si protectia mediului.

9.3.  Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatii si alte asemenea lucrari de
infrastructura, se vor respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditjile din avizele administratorilor de
retele si conducte din zona studiata.



ll.  ZONAREA FUNCTIONALA

»IS” — INSTITUTII $I SERVICII”

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE]

»1S” = ,INSTITUTII §1 SERVICII”

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
- ,cu functiuni complexe” - ,IScx”

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei

- institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- constructii rezidentiale

- servicii profesionale

- circulatji

- echipare edilitara

- zone plantate

- constructii si instalafii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.

- semnalistica

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utiliz&ri permise
- constructii in regim de amplasare : izolat
- locuinte
- sedii administrative/birouri
- alei carosabile si pietonale, parcari aferente functiunilor admise
- utilitat]
- spatii verzi (decorative si plantatii de protectie)
- imprejmuiri perimetrale si despartitoare
- panouri publicitare

Art. 5 - Ulilizari permise cu conalitii
- orice altd modificare privind retragerile fata de drumurile nationale din zona studiata se va face
exclusiv in baza unui Studiu de circulatie si cu obtinerea avizelor eferente acestuia.

Art. 6 - Interdictii temporare
- autorizarea constructjilor va fi permisa concomitent sau dupa amenajarea accesului in incinta si
asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Art. 7 - Utilizari interzise
- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens
- parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul in afara incintei




CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Conform Anexa nr. 2 la RGU, se recomanda :
- evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor
- orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor

Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice
o 26,00 m/ax str. Strandului / DN 1B (profil propus ,A — A”)
o 31,00 m/ax Centura de Est/ DN 1A (profil propus ,a —a”)
o 27,85 m/ax breteaua de legatura (profil propus ,b — b”)

Art. 10 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum
o 13,00 m/ noul aliniament la str. Strandului / DN 1B (profil propus ,A — A”)
o 18,00 m/ noul aliniament la Centura de est/DN 1A (profil propus ,a - a”)
sau 22,00 m de la margine carosabil exisent (conform Studiu circulatie)
o variabil / aliniament existent la breteaua de legatura (profil ,b — b”)

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
o 5,00 m/benzinaria PETROM
o distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu 72 din
inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu < de 3,00 m, pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a echipajelor de salvare.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile
e Accesul in incinta se va efectua din str. Strandului in dreptul km 9 + 915 stg., prin racordare la
carosabilul DN 1B (amenajat conf. profil prop. ,A — A”) cu raze de 6,00 m pe latimea de minim 3,50 m.
in cadrul parcelei s-a prevazut o platforma pentru parcare si manevra (11,00 x 9,75 m)
dimensionata astfel incat intrarea si iesirea autovehiculelor sa se realizeze numai cu fata.

e Pentru DN 1B (str. Strandului) se va aplica profil propus ,A — A" (26,00 m intre aliniamente) :
- 1,30 m : spatiu verde median

2 x 9,00 m : parte carosabila

2 x 2,00 m: trotuar

2 x 1,35 m : spatiu verde

e Pentru DN 1A (Centura de Est) se va aplica profil propus ,a — a” (26,00 m intre aliniamente) :
- 14,00 m : parte carosabila

- 2x1,00 m: acostament

- 2x1,50 m:sant

- 2x1,00 m: spatiu verde

- 2x1,50 m: trotuar

- 2x1,00m: taluz



e Breteaua de legatura intre str. Strandului (DN 1B) si Centura de Est (DN 1A) va fi amenajata
intre aliniamentele existente, conform profil propus ,b - b”:

- 6,70 m : parte carosabila

-2x1,00 m: acostament

-2,95-5,10 m : spatiu verde pe partea dreapta

-3,95-0,15 m : spatiu verde pe partea stanga

Note f. importante :

» Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura propuse in zona studiata, beneficiarul va ceda din
proprietatea sa o suprafata totala de teren de 958,00 mp, din care :

- 88,00 mp pentru amenajarea giratiei in intersectia dintre DN 1B si DN 1A

- 870,00 mp pentru modernizarea DN 1A conform profil ,a — a” din PATJ

» Orice altd modificare privind retragerile fata de drumurile nationale din zona studiata se va
face exclusiv in baza unui Studiu de circulatie si cu obtinerea avizelor eferente acestuia.

Art. 13 - Accese pietonale

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni, se va aplica obligatoriu legislaia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta, precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Art. 14 — Parcaje

- in cadrul incintei se va amenaja o platforma cu rol de manevra si parcare (9,75 x 11,00 m)

- este interzisa parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice in perioada
executiei lucrarilor de constructji sau a functionarii obiectivului

Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- In zon& exista posibilitati de racordare la retelele de energie electric, apa, gaze si telecomunicatii
Art. 16 - Realizarea de refele edilitare
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii;
- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011
(cu exceptia situatiilor Tn care trebuie respectate alte norme sanitare si de securitate in vigoare).
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform art. 29 din RGU
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie termica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 18 - Parcelarea

- se admit dezmembrari de loturi, cu conditia aprobarii unui PUZ pentru cazul divizarii in mai mult de

3 parcele, conform art. 47, alin. (3), lit. €) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 800,00 mp si un front minim la strada
de 20,00 metri

Art. 19 - Indltimea constructiilor
- maxim P+2 (Hmax coama = 12 m)

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii si va {ine seama
de aspectul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate

- constructiile se vor realiza numai din materiale si elemente necombustibile, rezistente la foc si finisaje
exterioare de calitate cu aspect modern

- seinterzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imita{ii de materiale sau utilizarea lor improprie;

- anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate; culorile uzuale vor fi alese dintr-o gama
neutra gri, alb, bej (in general - culori pastel); se admit accente de culoare in procent de 10%

- acoperis : sarpanta cu aspect urban; invelitoare tigla metalica (maro / rosu, exclus albastru, verde)

- tamplarie : aluminiu — cu geam termoizolant, simplu, clar sau fumuriu

- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare si reprezentari grafice, fotomontaje sau machete

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
o POT maxim=50%

Art. 211- Coeficientul de utilizare a terenului
o CUTmaxim=1,5

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi si plantate
- spatii verzi (plantatji decorative si de protectie) in procent de minim 20 % din suprafata terenului
Art. 23 - Imprejmuiri
- la aliniament : transparente / decorative, eventual dublate de gard viu (Hmax = 1,80 m)
- spre PETROM : opace (Hmax = 2,00 m)
- toate tipurile de imprejmuiri pot suporta panouri de reclama, in conditiile legii.
- distanta de amplasare :
o 13,00 m/ax str. Strandului/DN 1B (profil prop. ,A-A”") si Centura de Est/DN 1A (profil prop. ,a-a")
o laaliniamentul existent la breteaua de legatura (profil propus ,b —b”)

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|

Intocmit,

UTR nr. N - 17A arh. Andreea Aluchi







